在我国，房屋似乎已经不再是众人争抢的对象了，反而更多的人是用以提升生活品质从而选择购买二套房屋，那么，夫妻买二房的政策应该是怎么样的呢？接下来就是找法网小编为您带来的关于夫妻买第二套房政策的相关资料，快来和找法网小编一起看看吧。
　　买第二套房的政策
　　一个家庭已有一房（不管是新房还是二手房），其成员再购房都算为第二套房，要交３％的契税，按揭利率高于第一套房，首付比例也比第一套房的高。
　　一、买第二套房的契税一律是３％，不论面积大小；
　　二、除了契税３％以外，还需交营业税５．５－５．６％，各地不同，个人所得税１％（北京交差额的２０％），房本工本费８５元，以及当地过户缴纳的其他费用；
　　三、如果你全款买房，可以按照当地的最低指导价交税过户，这个指导价比实际成交价低。假设实际成交价为１００万，指导价为单价８０００，即总价８４万，你就可以按照８４万来交税、过户；如果是贷款，可以按照４交税过户，评估价也比实际成交价低；
　　四、第一条就说了，算二套房，比买首套房多交个１．５％的契税。
　　最低首付比例调整为不低于４０％。由中国人民银行　住房城乡建设部　中国银行业监督管理委员会发布了关于个人公积金购买第二套房贷款首付比例降低的通知。
　　买第一套房贷款首付比例最低为２０％
　　缴存职工家庭使用住房公积金委托贷款购买首套普通自住房，最低首付款比例为２０％；
　　对拥有１套住房并已结清相应购房贷款的缴存职工家庭，为改善居住条件再次申请住房公积金委托贷款购买普通自住房，最低首付款比例为３０％。
　　最新政策首套房与二套房怎样界定
　　首先认定的标准是以家庭为单位。
　　家庭这样定义：
　　１、夫妻＋未成年子女算一个家庭
　　２、成年单身个人也可算为一个家庭
　　以下情况认定为首套房
　　贷款买过一套房，商业贷款已结清，再贷款买房。
　　贷款买过一套房，后来卖掉通过房屋登记系统查询不到房产，但在银行征信系统里能查到贷款记录再贷款买房。
　　全款买过一套房再贷款买房。
　　全款买过一套房后来卖掉了房屋登记系统查不到房产再贷款买房。
　　夫妻两人一方婚前有房但无贷款记录另一方婚前有贷款记录但名下无房产婚后买房申请贷款。
　　给大家总结几种常见的二套房认定标准
　　１、贷款买过一套房，商业贷款已结清，再贷款买房——算首套；若贷款未结清——算二套
　　２、个人名下有两套房的商业贷款记录，一套已还清，另一套未还清，此时再贷款认定为二套房以上。
　　３、夫妻两人，一方婚前买房使用商业贷款，另一方婚前购房用的是公积金贷款，婚后两人想要以夫妻名义共同贷款。若贷款已还清，银行业金融机构可以根据借款人偿付能力、信用状况等具体因素灵活把握贷款利率和首付比例，若贷款未还清——算二套房以上
　　４、准备结婚两人，还没有领取结婚证，一方名下有房产和房贷未还清，另一方没有任何房产和房贷记录，现在两人一起购买新房，登记两个人名字，没有贷款记录的人申请贷款，二人因共为产权人，从银行按揭贷款买房算二套。
